/. KVETNICE

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

Zpravodaj ¢. 1/2016

Vézeni druzstevnici a vlastnici bytd,

KVETNICE, stavebni bytové druzstvo Vam piedklada prvni &islo zpravodaje r. 2016, ve
kterém najdete informace ze vSech useki spravy druzstva za rok 2016.

Mame za sebou prvni rok nového funkéniho obdobi a s nim mnoho souvisejicich novych
zékont a vyhlasek, kterymi se musi sprava druzstva jako vlastnik domt, ¢i jako spravce fidit.
Podrobnéjsi zpravy jsou u jednotlivych tsek.

Zdtraznim Vam jednu velmi pozitivni informaci, které se tyka pracovnich prostor druzstva.

Po mnohaletém usili se ndm podafilo v lonském roce zajistit rekonstrukci a revitalizaci spravni
budovy na ulici Mlynska 666 a ptesunout kanceléte z jiz nediistojnych prostor budovy Brnénska
150 pod jednu stfechu a kone¢né zruSit mnohaleté ptechazeni ptes dvorni prostory.

Timto mame i zm&nénou oficialni adresu sidla KVETNICE SBD Ti$nov na ulici Mlynské 666.
V¢éfim, Ze nejen zaméstnanci spravy druzstva, ale 1 Vy vSichni, kteti budete osobné vytizovat své
zalezitosti v TiSnové budete spokojeni.

Nasledné jsme taktéz zajistili 1 rekonstrukci prostor kancelafe v Kufimi na ulici Popkova 1008.

Shromazdéni delegatli druzstva se bude konat dne 9.6.2016 v sale penzionu Cerveny mlyn
v TisSnové.

Pfipominam web.stranky druzstva na adrese - www.sbd-kvetnice.cz
e-mail : info@sbd-kvetnice.cz

Stanislav Mrkos
predseda druzstva



Informace z ¢lenského useku

Dispozice s byty v r. 2015
V roce 2015 provedl ¢lensky usek nasledujici dispozice s byty:

- 20 (20) prevodi clenskych prav a povinnosti s bytem na osoby cizi
- 7 (10) ptevodu Clenskych prav a povinnosti na ptibuzné
Déle registrovalo 54 (49) dispozic s byty v osobnim vlastnictvi,
37 (41) podngjma
1 (3) ptipad zaniku clenstvi dohodou

V roce 2015 nebyla podana zadné (1) prihlaska za Clena druzstva. V zavorce uvedené
udaje jsou, pro srovnani, udaje z r. 2014.

Informace o pi‘evodech byti do osobniho vlastnictvi

V roce 2015 bylo prevzato do spravy 49 bytovych jednotek pievedenych do osobniho
vlastnictvi.

Z celkového poctu 2.365 byth spravovanych druzstvem zlstava k 31.12.2015 ve
vlastnictvi druzstva 504 bytl, do osobniho vlastnictvi bylo ptevedeno 1.861 bytt.

V souvislosti s pievadénim byt do osobniho vlastnictvi uvadime, Ze v roce 2015 bylo
ustaveno 10 spoleCenstvi vlastnikli jednotek, a to v domé v TiSnové, Diinova 1644-1646,
Diinova 1647-1649, Osvobozeni 1665-1666, Kralova 1671-1672, Kvétnicka 1720-1721,
v Kufimi, U Stadionu 951-954, Popkova 991-993, Na Louckach 1200-1203, Na Louckach
1219 a v Cebiné ¢.p. 34.

V roce 2015 vykonavala Kvétnice SBD
spravu jiz pro 70 spolecenstvi vlastnikii se samostatnym ucetnictvim, z toho:

v lokalité Tisnov pro 37 spolecenstvi

v lokalité¢ Kufim pro 17 spolecenstvi

v lokalité¢ Veverska Bityska pro 8 spolecenstvi
v lokalité Piedklastefi pro 1 spolecenstvi

v lokalité Cebin pro 5 spolecenstvi

v lokalité Drasov pro 1 spolecenstvi

a v lokalité Ceska pro 1 spolecenstvi

Prevody pozemkii
V roce 2015 nebyly Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych prevedeny zadné

pozemky pod bytovymi domy.

Dluzné thrady vymahané k 31.12.2015

Na zéklad¢ smlouvy o pravnim zastupovani druzstva JUDr. Sobotkou, advokatni kancelar
TiSnov, jsou feSeny vSechny piipady dluzniki druzstva a na zakladé plné moci i piipady
dluznikt SVJ, na které nebylo reagovano po zaslanych upominkach ekonomickym tsekem



SBD, pravni cestou, tj. advokatskymi upominkami a néasledné podanim zalob Okresnimu
soudu Brno-venkov, pfipadné¢ soudnim nebo exekutorskym vyst¢hovanim.

Rozbor stiznosti zaslanych na druZstvo v roce 2015

V roce 2015 nedosla na druzstvo zadna oficialni stiznost.

Nadézda Hulakova
¢lensky tsek

Informace z ekonomického useku

Vyictovani sluzeb za rok 2015 a uhrady za uzivani bytu

V soucasné dobé¢ ma ekonomicky tisek zpracovano vyuctovani sluzeb za r. 2015 pro
stiediska bytového hospodafstvi a spolecenstvi vlastnikli, které bude predano piedsedim
samosprav a predsedim vybort SVJ na pracovnich poradach 25.4. - 27.4.2016.

Z celkového poctu 44 stiedisek, kterym se zpracovava vyuctovani za r. 2015 v ramci
bytového druzstva, skoncila vSechna stfediska s pieplatkem zaloh na sluzby. Z 69
spoleCenstvi vlastnikil, kterym jsme vedli k 31.12.2015 ucetnictvi oddélen¢ od ucetnictvi
druzstva, skoncilo 68 spoleCenstvi s preplatkem a 1 spoleCenstvi s nedoplatkem sluzeb za
r. 2015.

U téch uzivateld, ktefi budou mit nedoplatek na thradach za uzivani bytu k datu
31.3.2016, budou tyto nedoplatky uhrazeny z ptipadného preplatku sluzeb. Pokud
nedoplatek vznikne pozdé¢ji, bude preveden z pieplatku az pti finanénim vyporadani.

Tak jako kazdy rok, bude na zéklad¢ vysledki vyactovani provedena uprava zaloh na
sluzby s platnosti od 1.7.2016.

Zdanéné vynosy z pronajmu spolecnych ¢asti domu, z prondjmu Casti stiech pro
umisténi zafizeni mobilnich operatori a pro umisténi a provozovani anténniho systému,
nejsou soucasti vyactovani a budou prevedeny do fondu oprav po schvaleni ro¢ni ucetni
zaveérky shromazdénim delegati.

Spolecenstvi vlastnikii jednotek

Stavebni bytové druzstvo KVETNICE Ti$nov v sou¢asné dobé provadi spravu a vede
ucetnictvi pro 78 spolecenstvi vlastnikli jednotek se samostatnym tctem u banky.
V pribéhu roku 2015 bylo ustaveno 10 novych spolecenstvi vlastniki, 1 SVJ pteslo pod
jiného spravce a 2 SVJ jsme pod spravu SBD pievzali.

Informace o pojiSténi

KVETNICE stavebni bytové druzstvo Ti$nov ma sjednané pojisténi dle Ramcové pojistné
smlouvy ¢. 7720613510, ktera je uzaviena s Kooperativou pojistovnou a.s., Vienna Insurance
Group. Pojistnikem je Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev. Pod touto rdmcovou



pojistnou smlouvou jsou pojistény byty v majetku druzstva a byty ve vlastnictvi pod spravou
stavebniho bytového druzstva.

Sjednany rozsah pojiSténi (od 1.1.2015 doslo ke zvySeni pojistnych Castek a sniZeni
integralni fransizy oproti minulym obdobim)

I. Zivelné pojisténi

1. Soubor obytnych budov a staveb (integralni fransiza 1.500,- K¢)

Kategorie bytu Pojistna castka

Do 50 m? 693.000,-  (630.000,-)
0Od 50 do 60 m? 970.000,-  (882.000,-)
0Od 60 do 70 m? 1.247.000,- (1.134.000,-)
Od 70 do 80 m? 1.525.000,- (1.386.000,-)
Od 80 m? 1.802.000,- (1.638.000,-)
Vestavéné garaze 277.000,- (252.000,-)

2. Soubor ostatnich budov a staveb (integralni fransiza 1.000,- K¢) — (bylo 1.500,-)

3. Soubor penéz a cennosti (integralni fransiza 1.000,- K¢) — (bylo 1.500,-)

I1. Pojisténi odpovédnosti za Skodu
4. Pojisténi odpovédnosti za Skodu (integralni fransiza 1.000,-)

5. Pojisténi odpovédnosti za Skodu zptisobenou ¢leny organti SVJ (spolutcast 5.000,- K<)

I11. Ostatni druhy pojisténi

6. Soubor penéz a cennosti — odcizeni (spoluucast 1.000,- K¢)

7. Soubor penéz a cennosti pfi jejich prepraveé — odcizeni (bez spolutcasti)

8. Soubor movitych véci vlastnich i cizich — odcizeni (spolutcast 1.000,- K¢)

9. Soubor budov a staveb v¢. stavebnich soucasti a pfisluSenstvi — vandalismus (integralni
fransiza 1.500,- K<)

10. Soubor oplasténi budov — vandalismus ,,vyklovani ptaky* (integralni fransiza 1.500,- K¢)

11. Soubor budov a staveb v¢. stavebnich soucasti a pfisluSenstvi — vandalismus ,,sprejefi
(spolutcast 1.000,- K¢)

12. Pojisténi skel — spolecné prostory (spolutcast 500,- K¢)

13. Pojisténi ,,nepiimého uderu blesku‘ (spoluucast 1.000,- K<)



14. Pojisténi ,,nakladti na ndhradni ubytovani v souvislosti s zivelnou udalosti* (doba ruceni 3
mesice)

Integralni franSizou se rozumi forma spoluucasti, kterd umoziuje, ze po dosazeni urcité
vyse Skody (nad 1.000,- K¢&/1.500,- K¢€) je pojistné plnéni poskytnuto v plné vysi, tzn. bez
spoluticasti. Do sjednané vyse integralni fransizy se plnéni neposkytuje.

Pojisténi odpovédnosti za Skodu z provozu domacnosti

SCMBD ma uzavienou smlouvu s pojistovnou Kooperativa a.s. Vienna Insurance
Group na pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené z provozu domdacnosti. Toto pojisténi
mohou uzaviit vSechny bytové jednotky pojisténé pod Rdmcovou pojistnou smlouvou tedy
jak byty druzstevni, tak byty v osobnim vlastnictvi a byty ve spolecenstvich vlastniki pod
spravou bytového druZstva.

Pojistnd smlouva je konstruovana s ohledem na ten stav, kdy v domé existuji
uzivatelé bytovych jednotek, ktefi jsou pojisténi a ktefi zadné pojisténi domacnosti nemaji.
Zpisobi-li nepojistény uzivatel nékomu Skodu, odpovida za ni a musi ji nahradit z vlastnich
prostiedktli. Tento zavazek vSak mize, v ptipad¢ uzavieni PS, prenést na pojistovnu a pak jiz
vyznamny uZzitek i pojiSt€énym uZivatelim byti. Tém sice jejich pojisténi kryje situaci, kdy
Skodu nékomu zpusobi, ale nemusi je pln€ chranit pokud je skoda zpiisobena jim samotnym.
V piipade, ze témto zpusobi Skodu nepojistény uzivatel, domahaji se nahrady casto velmi
obtizné.

Pti vstupu do této smlouvy je také nezanedbatelnd vyse pojistného plnéni, ktera Cini 3
mil. K¢, pficemz vétsina jinych smluv jsou sjednavany s limitem pouze 0,5 - 1 mil. K¢. Vyse
pojistného na 1 byt ¢ini 85,- K¢ za rok coz ¢ini 7,- K& za mésic.

Podminkou pftipojeni se k této smlouvé je ale to, Ze musi byt pojistény v jednom domé
vSechny byty, v opa¢ném piipadé by pojisténi ztratilo svlij vyznam.

Doposud se k tomuto pojisténi piihlasilo celkem 21 domt, z toho 14 SVIJ.

Blizsi informace miizete obdrzet u pracovnice ekonomického tiseku pani Siborové, mobil
603875047.

Pojistné udalosti a vyplacené nahrady v roce 2015

Vroce 2015 uplatnilo stavebni bytové druzstvo KVETNICE Tisnov u pojistovny
KOOPERATIVA a.s. celkem 2 pojistné udalosti. V jednom ptipadé se jednalo o zateceni do
bytu pod stfechou a v druhém pfipadé o poSkozeny zamek dveii do kocarkarny. Celkova
vyplacend finan¢ni nahrady za tyto pojistné udalosti ¢inila K¢ 8.740,-.

Dluzné dhrady za uzivani byti a za vyiactovani sluzeb v r. 2015

Pracovnice ekonomického Useku vystavuji na dluzné thrady za uzivani bytd a za
vyuctovani sluzeb upominky, dohody o uznani dluhu a jeho splatkach (pro SBD i SVJ),
predsoudni upominky a také vypracovavaji navrhy na vydani platebniho rozkazu pro Okresni
soud Brno-venkov (za SBD).



Upominky na dluzné dhrady — celkem zasldno 185 upominek:

- 90 upominek na dluzné uhrady za uzivani bytu — SBD
- 83 upominek na dluzné uhrady za uzivani bytu — SVJ
- 3 upominky na dluzné vyuctovani sluzeb — SBD
- 9 upominek na dluzné vyuctovani sluzeb — SVJ

Dohod o uznani dluhu bylo vystaveno celkem 12:
- 7 dohod na dluzné uhrady za uzivani bytu — SBD
- 3 dohody na dluzné uhrady za uzivani bytu — SVJ
- 1 dohoda na dluzné vyuctovani sluzeb — SBD

- 1 dohoda na dluzné vyuctovani sluzeb SVJ
Predsoudnich upominek bylo zaslano celkem 38:
- 5 na dluzn¢ thrady za uzivéani bytu — SBD

- 6 na dluzné uhrady za uzivani bytu — SVJ
- 1 na dluzné vyactovani sluzeb — SVJ

Iva Miackova
ekonomicky usek

Informace z technického useku

Technicky tsek druzstva zajistuje komplexni revitalizace bytovych domi, planované i
neplénované opravy ¢i rekonstrukce, provadeéni periodickych revizi prohlidek a Skoleni dle
ptislusnych vyhlasek, a jiné prace souvisejici s udrzbou bytového fondu — dodavatelsky.
Svépomoci provadi opravu a tdrzbu termoregulacnich ventilt a hlavic u radiatort.

Zpracovani prikazi energetické naro¢nosti budov

SBD KVETNICE, jakozto spravce, zajistilo v pfedchozim obdobi zpracovani energetickych
prikazd naro¢nosti budov nad 1500 m? vztazné plochy u spole¢nosti STAVOPROJEKTA.
Tato firma byla vybrana na zaklad¢ vybérového fizeni, které probéhlo v priibéhu roku 2013.
V pribéhu roku 2016 chceme zajistit PENB nejprve v domech nad 1000 m? vztazné plochy a
poté i v dalSich domech. Ve vsSech téchto domech sice neni povinnost PENB vyhotovit, ale
musite ho mit pfi prodeji nebo prongjmu bytu v dom&. Objednavky PENB proto budou
predem konzultovany s predsedy samosprav domd.

Prehled rekonstrukci domu v kalendarnim roce 2015

Zasadni rekonstrukce a zateplovani domu byly uskuteénény jiz v ptedchozich letech. V
roce 2015 byly zatepleny domy Na Bityskach 577 (spole¢nost ING CZECH) a Na Bityskach
612 (spolecnost A-Z stavby Blazek) ve Veverské BitySce. VySe investic za rok 2015 ¢inila
cca 5,7 mil. K¢. Drobnéjsi rekonstrukce se soustfed’uji na rozvody vody a elektfiny.



Prevod kotelen ZT Blansko a Teplo T do vlastnictvi domii.

K 31.8.2016 ukonci platnost 9 smluv a k 31.10.2017 dalsi 4 smlouvy o provozu a dodavce
tepla z domovnich kotelen v Kufimi a Veverské Bitysce ve vlastnictvi ZT Blansko. Druzstvo a
SV1J si pfevezmou kotelny do svého vlastnictvi a rozhodnou se, zda pfenechaji spravu kotelen u
ZT Blansko, nebo budou provozovat kotelny ve své rezii. Spole¢na schiizka zastupct ptislusnych
domt a ZT Blansko se uskute¢ni 11. kvétna 2016 v Kufimi.

Platnost smluv tiSnovskych domi o dodévce tepla s dodavatelem Teplem T konci jednotné az k
31.8.2018.

Nové rozuctovani tepla

Vyhlaska €. 269/2015 Sb. stanovi s platnosti od 1.1.2016 nové pravidla v roza¢tovani
nakladii na studenou a teplou vodu. Zékladni slozka u vytapéni je nyni 30 — 50 % misto

Doporucujeme ponechat dosavadnich 40 %. Pokud né€kdo spotifebuje méné nez 80 %
primérné spotieby tepla domu na 1 m2, provadi se prepocet, kterym se rozdil snizi na
uvedenou hodnotu. Dosud byl limit 60 %. Pfi ohfevu teplé vody je zakladni slozka 30 % a
spotiebni 70 %.

Kdo neumozni odpocet v byté, miize dostat primérnou spotiebu zvySenou o 100 % spotiebni
slozky tepla.

Hlasovani v SVJ

Shromazdéni SVJ musi byt svolano nejméné 15 dni pfedem. V pozvéance nebo ve vyvésce
musi byt uveden program schtize. Hlasovat je mozno pii pfitomnosti vlastnikii s vétSinovym
podilem hlasii.
Ke schvaleni usneseni je zapotiebi rtizné procento hlast :
100 % vSech vlastniki — zména uzivani ¢asti domu
75 % ptitomnych - modernizace nebo rekonstrukce domu, zména stanov nebo spravce,
vzeti uveru (kdo plati hotové miize byt ze zastavy Givéru vynat)
50 % ptitomnych — schvalovani odmén a zéloh na spravu domu, volba ¢lent vyboru,
schvalovani drobnéjsich akci a nakupti
V piipadé, Ze je hlasovani upraveno stanovami SVJ, ma tato varianta piednost.
V zapise musi byt u kazdého hlasovani uvedeno, jaky podil hlasti byl pro nebo proti.

Provérky bezpecnosti prace

Ve dnech 9.-16. kvétna 2016 budou na v§ech domech ve spravé SBD provedeny provérky
bezpecnosti: 9.-10.5. Kufim a Ceska, 12.5. Veverska Bityska, Cebin a Drasov, 16.5. Tisnov.
Diiraz bude kladen zejména na bezpeénost tinikovych cest a ochranu proti pozarim. Zadame
vSechny pfedsedy domtli o umoznéni ptistupu k hlavnim uzédveérim vody a plynu a k
elektrickym skiinim.

Naméty pro rekonstrukce a opravy domu — podklady na SBD
- ¢isténi fasad (ocista vysokotlakou vodou, oSetfeni proti fasam a plisnim, impregnacni natér)

- izolace ploché stiechy piskovanou IPOU, PVC-P f6liemi nebo kombinovanymi foliemi
- hlésice ptitomnosti kyslicniku uhelnatého v bytech s plynovym topenim



- vétrani domu nebo bytu s rekuperaci tepla

- feSeni tvrdosti vstupni vody

- tepelna cerpadla vzduch-voda

- dotace pro bytové domy: na kotle pti prechodu z pevnych paliv na plyn

Ing. Bohumil Jakubec
technicky usek

V Tisnové dne 25.4.2016



